BOP Martes, 12 de Mayo de 2026 N° 90 p. 7304

ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Cabra

BOP-A-2026-1504

EDICTO

DON FERNANDO PRIEGO CHACON, ALCALDE-PRESIDENTE DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE
CABRA,

HACE SABER: que la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 30 de abril de 2026, segun
resulta del borrador del acta y a reserva de su aprobacién, ACORDO APROBAR INICIALMENTE el Estudio
de Ordenacion relativo al Ambito de Suelo Urbano no Consolidado del Area de Reforma Interior ARI-16 del
PGOU de Cabra, con base en el informe técnico evacuado al efecto, con los condicionantes incluidos en el

mismo.

Igualmente, APRUEBA someter el citado estudio a informacion publica por plazo de 20 dias, a contar
desde el dia siguiente al de la publicacién del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de

Cérdoba, en el Portal Web de este Ayuntamiento, cuya direccién electronica es:

https://sede.eprinsa.es/cabra/tablon-de-edictos, y en su Portal de Transparencia, alojado en el siguiente

enlace: https://transparencia.cabra.es/

Igualmente, durante dicho periodo quedara el expediente de manifiesto en horario de atencién al publico,
de lunes a viernes, en horario de 8:30 a 14:15 horas, en el Area de Urbanismo de este Ayuntamiento. En
dicho plazo, igualmente los interesados podran formular alegaciones que tengan por conveniente para la

defensa de sus derechos e intereses.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Cabra, 6 de mayo de 2026.— El Alcalde, Fernando Priego Chacon.
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MEMORIA

PRIMERO.- MEMORIA INFORMATIVA

A.- INTRODUCCION.-

1.- Antecedentes.

Se redacta el presente documento urbanistico en aplicacion de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, segun los siguientes
articulos:

Articulo 24. Actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones urbanisticas.

1. Las actuaciones de transformacion urbanistica tienen por objeto, previa tramitacion de
los correspondientes instrumentos de ordenacion y ejecucion urbanistica:

a) En suelo urbano, la realizacién de actuaciones de mejora urbana y actuaciones de
reforma interior.

Articulo 27. Actuaciones de mejora urbana.

1. Se consideran actuaciones de mejora urbana, sobre una parcela o conjunto de parcelas,
aquellas que, en suelo urbano, tienen por objeto el aumento de edificabilidad, del numero de
viviendas o el cambio de uso o tipologia, cuando precisen nuevas dotaciones publicas,
generales o locales, o cuando impliquen un incremento del aprovechamiento urbanistico,
que no conlleven la necesidad de reforma o renovacion de la urbanizacion.
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2. Deberdn estar debidamente justificadas y motivadas en la mejora de la ciudad existente.

3. En estas actuaciones se delimitard un drea homogénea, bien en el propio Plan de
Ordenacion Urbana, o bien posteriormente mediante Estudio de Ordenacion. El drea
homogénea incluird los terrenos objeto del incremento de edificabilidad, del incremento del
numero de vivienda, cambio de uso o tipologia y aquellos donde se localicen, en su caso, las
nuevas dotaciones publicas a obtener.

4. La delimitacién del area homogénea no podrad contradecir las determinaciones que el Plan
de Ordenacion Urbana hubiera establecido.

Articulo 28. Deberes de las actuaciones de mejora.

Son deberes vinculados a las promociones de actuaciones de mejora urbana,
de conformidad con la legislacion basica estatal, cuando procedan, los siguientes:

a) Entregar a la Administracion actuante, y con destino al patrimonio publico de
suelo, la parcela o parcelas libres de cargas, correspondientes al diez por ciento del
incremento del aprovechamiento urbanistico en el dmbito de actuacion, si lo hubiera. Esta
cesion podrd sustituirse por su equivalente en metdlico.

b) Entregar a la Administracion actuante el suelo calificado para nuevos sistemas
generales o locales, a obtener, cuando sean necesarios en los términos establecidos
reglamentariamente. Este deber podrd sustituirse, cuando sea imposible fisicamente su
materializacion, por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa dentro del
drea homogénea o por otras formas de cumplimiento del deber en los casos y condiciones en
que asi se prevea reglamentariamente. En ambos casos podrdn utilizarse las féormulas
contempladas en la legislacion de propiedad horizontal.

Articulo 69. Los Estudios de Ordenacion.

1. Los Estudios de Ordenacion tienen por objeto la delimitacion, ordenacion detallada y la
programacion de una actuacion de mejora urbana en suelo urbano en el dmbito de un drea
homogénea. Sus determinaciones se establecerdn reglamentariamente.

2. Los Estudios de Ordenacion deberdn respetar las determinaciones establecidas por el

Plan General de Ordenacion Municipal, el Plan Bdsico de Ordenacion Municipal o por los
Planes de Ordenacion Urbana.

Articulo 92 REG/LISTA. Los Estudios de Ordenacidn.
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1. Los Estudios de Ordenacion tienen por objeto delimitar y establecer la ordenacion
urbanistica detallada y la programacion de actuaciones de transformacion urbanistica en el
dmbito para el que sea necesaria una actuacion de mejora urbana en suelo urbano en
desarrollo de las propuestas de delimitacion descritas en el articulo 25 de la Ley.

Con respecto al planeamiento vigente, es de aplicacion el Texto Refundido del Plan General
de Ordenaciéon Urbanistica de Cabra (en adelante, PGOU de Cabra), publicado en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia n2 94, de fecha 17 de mayo de 2010. Es la normativa en vigor
en el momento de la redaccién del presente Estudio de Ordenacidn.

Trata el presente instrumento de transformacién urbanistica la modificacion del uso del vial
de espacio publico grafiado en la Ficha Ari-16 del PGOU de Cabra, para integrarse en el uso
Terciario (T1), con lo cual, la totalidad del ambito de la delimitacion del ARI-16 pasa ser toda
ella de uso Terciario (T1), segln se ha previsto en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia. Manteniéndose el resto de las
condiciones urbanisticas establecidas en la Ficha del ARI-16 del PGOU de Cabra.

2.- Promotor y Redactor.

El promotor del presente documento es una entidad mercantil denominada “INVERSIONES
DECADA 56”, S.L., con C.I.F.: B-14853352 y domicilio de notificaciones en Calle Barahona de
Soto, 1, CP 14940 Cabra (Cérdoba), que trata de llevar hasta sus ultimas consecuencias la
redaccién del presente Estudio de Ordenacién.

El redactor del Proyecto es el Arquitecto D. Enrique Luis Roqueta Acosta, colegiado n2 723 del
Colegio Oficial de Arquitectos de Cérdoba.

3.- Conveniencia

Dado el incremento de estudiantes en la ciudad, debido a la presencia de la
Universidad de Cordoba en Cabra, donde se creara un Centro Universitario de Desarrollo, lo
que marca un hito en la historia de la ciudad convirtiendo a Cabra en un foco de
conocimiento, atrayendo a estudiantes, investigadores y profesionales que enriqueceran el
tejido social y econdmico.

La implantacion de la Universidad de Cérdoba, en Cabra, marcara un antes y un después en
el crecimiento y la transformacion de la ciudad y de toda la comarca de la Subbética, ya que
la presencia de la Universidad de Cdrdoba (UCO) en Cabra, no solo consolida a la ciudad
como un referente educativo, sino que también la impulsa hacia un futuro sostenible, de
innovacion y oportunidades, potenciando el desarrollo territorial y econdémico.
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Cabra cuenta con el Centro Universitario FISIDEC, adscrito a la Universidad de Cérdoba, para
estudiar el Grado en Fisioterapia, destacado por ofrecer una formacidn universitaria de alta
calidad.

El Hospital Infanta Margarita estd ubicado en el municipio de Cabra, es un Centro
hospitalario gestionado por el Servicio Andaluz de Salud. Se inauguré en junio de 1982. Se
trata del segundo hospital en tamafio y relevancia de la provincia de Cérdoba tras el hospital
Reina Sofia de Cérdoba.

Dentro del Sistema Sanitario Publico de Andalucia esta catalogado como Hospital Comarcal y
cubre la atencion médica especializada del Distrito Sanitario Sur de Cérdoba, que comprende
los municipios de Baena, Cabra, Lucena, Priego, Benameji, Izndjar, Monturque, Rute y Dofa
Mencia, que tienen una poblacién de unos 156.000 habitantes. Esta drea de influencia
genera un gran flujo de visitantes todos los dias a la ciudad de Cabra.

La implantacién del “BURGER KING”, en la parcela del ARI-16 del PGOU aumentada con la
superficie del vial ocuparia para su desarrollo una superficie de unos 3.259 m2., esta
implantacion puede considerarse como un equipamiento urbano que genera bienestar social
e impulsa las actividades sociales, culturales, recreativas y econdmicas. Ademas de cumplir
servicios basicos, este equipamiento urbano estimula el sentido de pertenencia a la
comunidad a través de la socializacidn.

No sélo estamos hablando de un beneficio estético, que por su cuenta es muy valioso para el
desarrollo, sino que ademas queremos recalcar la importancia que proveer espacios de
encuentro y socializacion tiene en la vida diaria.

La zona donde se plantea este estudio es una zona residencial, donde no existen espacios
concretos para este tipo de uso, salvo esta parcela delimitada en el PGOU de Cabra de uso Terciario
(T1), denominada Area de Reforma Interior ARI-16. En su Ficha Urbanistica de planeamiento de
desarrollo del suelo urbano, se establecen: La delimitacion y ordenacién detallada.

El Estudio de Ordenacidn plantea la transformacién urbanistica de efectuar un cambio de
uso, que en concreto es suprimir el vial de uso publico y pasarlo a uso Terciario (T1) y
agregarlo al existente uso (T1), con lo cual el ambito total de la parcela tendria el uso de
Terciario (T1).

B.- OBJETO

El objeto del presente documento es el de modificar la ordenacidn detallada del ARI-16
dedicandola integramente a suelo terciario (T1), puesto que la finalidad del viario propuesto
carece de interés para el municipio. Con ello la parcela terciaria contaria con mayor
superficie, necesidad imprescindible para que Burger King, pueda llevar a cabo su
implantacion en el ARI-16 del PGOU de Cabra.
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C.- AMBITO DE ACTUACION.

1.- Situacion.

El presente instrumento de transformacidn urbanistica actua sobre las parcelas sitas en la
Avenida Fuente del Rio, 48 (C) con referencias catastrales 3977620UG7437N0001UJ;
3977621UG7437N0001HJ de la localidad de Cabra (Cérdoba). En su conjunto, cuentan con
los siguientes linderos:

* Al Norte: Avenida Fuente del Rio.

* Al Sur: Diseminados Poligono 24, Parcela 173, Huertas Del Caz.
* Al Este: Inmueble sito en Avenida Fuente del Rio, 48 (B).

* Al Oeste: Inmueble sito en Avenida Fuente del Rio, 48.

Segun Catastro, el suelo se encuentra vacante.

2.- Topografia.

La rasante existente del nivel suelo de las referidas parcelas de solera de hormigén
sensiblemente horizontal, con un desnivel aproximado de unos 70 cm. respecto al de la
Avenida de la Fuente del Rio en su frente de fachada, sera la referencia de la rasante.

3.- Usos.

En lineas generales, el desarrollo del ambito se ordena en dos parcelas, una destinada a uso
terciario (T1) y la otra a viario. El uso al que se destinara la parcela resultante tras la
agrupacion de las dos parcelas sobre las que se actua es el de terciario (T1), para la
implantaciéon de hosteleria “Burger King”.

4.- Edificaciones.

No existen dentro de la delimitacion de la propuesta ninguna Edificacion.
5.- Infraestructuras.

Existen en principio infraestructuras suficientes asociadas a las parcelas afectadas, no siendo
necesarias obras de urbanizacidon para su puesta en funcionamiento para el uso que se
pretende, salvo el acceso a la parcela que se realizard yuxtapuesto al lindero Este segln se
indica en el plano N2 3: Estado Modificado, del instrumento de transformacién urbanistica.

D.- EJECUCION DEL SISTEMA DEL PLANEAMIENTO.
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Es importante resefiar que el municipio cuenta con muy pocas parcelas destinadas a uso
terciario. Ademas, tienen poca superficie lo que dificulta seriamente su implantacion. De
ahi, que la mayoria de las parcelas destinadas a estos usos se encuentran vacantes.

Por ello, con el objetivo de la mejora de la ciudad existente, se hace necesario modificar la
ordenacion detallada del ARI-16 dedicandola integramente a suelo terciario, toda vez que la
finalidad del viario propuesto carece de interés para el municipio ya que solo serviria de
acceso a la parcela, cuando el mismo ya esta resuelto desde la Avenida Fuente del Rio. Con
ello la parcela terciaria incrementaria su superficie facilitando la implantacién de
edificaciones destinadas a uso terciario.

Dada la necesidad expuesta, de modificar la ordenacion detallada del ARI-16 establecida
en el planeamiento vigente, asi como el uso del suelo, es necesario realizar un estudio de
ordenacion urbanistica de las parcelas afectadas.

En base a lo dispuesto en la Disposicion transitoria tercera del REG/LISTA, en suelo urbano
no consolidado las modificaciones de las determinaciones establecidas por los instrumentos
de planeamiento general podran realizarse mediante el correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada, en este caso es, el Estudio de Ordenacion.

Para ello se realizara la tramitacion del mismo segun lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en los siguientes
articulos:

Articulo 75. Competencias en el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de
ordenacion urbanistica.

1. Corresponde a los municipios las competencias relativas a la tramitacion y aprobacion de
todos los instrumentos de ordenacion urbanistica y sus innovaciones, salvo lo establecido en
el apartado 2 de este articulo.

2. Corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo:

a) Tramitar y aprobar definitivamente los Planes de Ordenacion Intermunicipal y
tramitar y aprobar los Planes Especiales que tengan incidencia supralocal y sus innovaciones.

b) Emitir informe preceptivo en los instrumentos de ordenacion urbanistica. Este
informe serd vinculante en los instrumentos de ordenacion urbanistica general y en aquellos
que en ausencia de estos o por no estar previstos en ellos delimiten actuaciones de
transformacion urbanistica de nueva urbanizacion o dmbitos de Hdbitat Rural Diseminado. El
informe, cuyo contenido se regulard reglamentariamente, se emitird en el plazo mdximo de
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tres meses. No podrd aprobarse ningun instrumento que contenga determinaciones
contrarias al contenido de dicho informe, cuando este sea vinculante.

¢) Redactary aprobar las Normas Directoras.
Articulo 76. Consultas.

1. La Administracion competente para la tramitacion, a iniciativa propia o de cualquier otra
Administracion o entidad adscrita o dependiente de la misma, realizard consulta publica
previa, conforme a lo establecido en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun.
La consulta publica previa serd preceptiva en los instrumentos de ordenacion urbanistica
general y en el Plan de Ordenacion Urbana, y facultativa para el resto de los instrumentos
de ordenacion urbanistica y los instrumentos complementarios. En dicho acuerdo se
identificara, al menos, el objeto, alcance y dmbito del instrumento, justificando la
necesidad y oportunidad de proceder a su tramitacion.

2. La Administracion competente para la tramitacion podrad solicitar a las Administraciones
Publicas con competencia sectorial, incluida la competente en materia de ordenacion del
territorio, la informacion disponible sobre las protecciones, servidumbres, deslindes y demds
afecciones que pudieran tener incidencia en la elaboracion del instrumento. Esta informacion
deberd facilitarse a la Administracion peticionaria en el plazo mdximo de un mes, pudiendo
ampliarse, justificadamente, por otro mes adicional a la vista de la complejidad de la
informacion solicitada. La falta de respuesta a tal solicitud facultard a la Administracion
peticionaria para continuar con la elaboracion del documento de Avance, de acuerdo con la
informacion de que disponga.

La Administracion competente para la tramitacion podrd solicitar la colaboracion de la
Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en el ejercicio de
las funciones de impulso, coordinacion y desarrollo de la politica general en materia de
urbanismo que tiene atribuidas. Reglamentariamente se instrumentard la forma de
colaboracion.

Articulo 80. Tramitacion a iniciativa privada.

Aquellas personas que, de conformidad con lo sefialado en la normativa bdsica estatal,
puedan redactar y presentar a tramitacion el instrumento de ordenacion de actuaciones de
transformacion urbanistica, podrdn impulsar la aprobacion de los instrumentos, conforme al
procedimiento establecido en esta Seccidn, con las siguientes particularidades:

a) La Administracion competente para su aprobacion deberd decidir sobre la
admision a tramite de la solicitud de iniciacion del procedimiento en el plazo mdximo de dos
meses, a contar desde su entrada en el registro electrénico de la Administracidn. Salvo que
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decida no admitir la solicitud mediante resolucion motivada, podrd requerir a la persona
solicitante, dentro del mes siguiente a la recepcion de aquella, para que subsane la
documentacion o, en su caso, mejore la solicitud. Este requerimiento suspenderd el
transcurso del plazo mdximo para dictar y notificar la resolucion sobre la admision a tramite.

b) El acuerdo sobre la aprobacion inicial, o sobre el Avance cuando sea preceptivo, deberd
notificarse en el plazo de tres meses. Transcurrido el referido plazo sin haber notificado la
resolucion expresa, los particulares podrdn instar el sometimiento a informacion publica e
impulsar el resto de tramites preceptivos del procedimiento, acompanando a las solicitudes
que se realicen ante las Administraciones Publicas la certificacion del silencio administrativo.

c) Los particulares, en el supuesto previsto en el pdrrafo b) y concluida la fase de aprobacion
inicial, podrdn solicitar la aprobacion definitiva del instrumento de ordenacion urbanistica
al érgano competente para adoptar el acuerdo correspondiente. El plazo mdximo para
resolver el procedimiento serd de tres meses a contar desde el dia siguiente a la
presentacion de la solicitud, que deberd acomparfarse del instrumento de ordenacion
urbanistica completo y de los documentos que acrediten la realizacion de los tramites
preceptivos de cada fase. Transcurrido el referido plazo sin notificacion de la resolucion
expresa del procedimiento, se entenderd estimada la solicitud, salvo que el instrumento
para el que se solicita la aprobacion definitiva cuente con algun informe preceptivo y
vinculante en sentido desfavorable.

Articulo 82. Publicidad.

1. A los efectos de garantizar la publicidad de los instrumentos, existird en los municipios y
en la Consejeria con competencias en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo un
registro administrativo donde se deben depositar todos los instrumentos de ordenacion
urbanistica. A estos efectos, los Ayuntamientos deberdn remitir a la Consejeria
correspondiente los documentos completos de dichos instrumentos en el plazo de un mes
desde su aprobacion definitiva. Dicho registro serd accesible a través de la sede electronica
de ambas Administraciones, quienes adoptardn las medidas necesarias que garanticen a la
ciudadania la consulta de la documentacion depositada y la obtencion de copias. Las copias
de los documentos expedidas por el registro acreditardn el contenido de los instrumentos de
ordenacion urbanistica a todos los efectos. El depdsito de los instrumentos de ordenacion
urbanistica serd condicion legal indispensable para la publicacion prevista en el articulo 83.

2. Para garantizar a la ciudadania el acceso a la informacion, el Ayuntamiento y la
Administracion de la Comunidad Auténoma deberdn publicar en la sede electronica de su
titularidad al menos la resolucion de aprobacion definitiva, el instrumento de ordenacion
urbanistica completo y, en su caso, el estudio ambiental estratégico.

3. La Consejeria con competencias en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
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incorporard la informacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica en el Sistema de
Informacidn Territorial y Urbanistica de Andalucia.

Articulo 83. Publicacion.

1. La publicacién de los instrumentos de ordenacion urbanistica deberd contener, en todo
caso, el acuerdo de aprobacion definitiva y el contenido de las normas urbanisticas, sean
Normas, Recomendaciones o Directrices.

2. Los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de ordenacion urbanistica que
correspondan a la Administracion de la Comunidad Autonoma se publicardn en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia por decision del érgano que los haya adoptado. Respecto a
los instrumentos de ordenacion urbanistica cuya aprobacion definitiva corresponda a los
municipios, serd de aplicacion lo establecido en la legislacion de régimen local.

3. La publicacién llevard la indicacién de haberse procedido previamente al depdsito en el
registro del Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

4. Los instrumentos de ordenacion urbanistica aprobados y no publicados no adquieren

vigencia ni producirdn efecto alguno.

E.- PROPIEDAD DE LOS TERRENOS AFECTADOS.-

Las parcelas afectadas son propiedad de la entidad mercantil denominada “INVERSIONES
DECADA 56”, S.L., con C.I.F.: B-14853352 y domicilio de notificaciones en Calle Barahona de Soto,
1 CP 14940 Cabra (Cérdoba), que trata de llevar hasta sus Ultimas consecuencias la redaccion
del presente Estudio de Ordenacion.

F.- PRINCIPALES AFECCIONES TERRITORIALES, AMBIENTALES, SECTORIALES,
Y SERVIDUMBRES.

Afeccion a elementos naturales.

Las parcelas implicadas presentan una topografia sensiblemente horizontal, el suelo tiene un
tratamiento continuo de solera de hormigdn, no existe vegetacion alguna. En consecuencia,
se considera que el impacto es valorado como COMPATIBLE.

Afeccidn a elementos culturales.

ESTUDIO DE ORDENACION DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA
DEL ARI-16 DEL PGOU DE CABRA.

Pagina 11 de 27



ARQUITECTURA Y URBANISMO
Enrique Luis Roqueta Acosta
Arquitecto

ESTUDIO DE ORDENACION DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE
MEJORA URBANA DEL AREA DE REFORMA INTERIOR 16 (ARI-16) DEL PGOU DE CABRA

AVENIDA FUENTE DEL RIO, 48, (C) DE CABRA (CORDOBA)
PROMOTOR: INVERSIONES DECADA 56, S.L.

En el ambito de las parcelas no se hallan elementos de singular valor cultural. Tampoco se
constata presencia de yacimientos arqueoldgicos ni de elementos etnograficos. Por tanto, se
considera que en conjunto el impacto ambiental es valorado como COMPATIBLE.

Compatibilidad con usos actualesy colindantes.

Las parcelas son eminentemente urbanas, tal y como corresponde a este sector, el cual ya se
encuentra plenamente urbanizado. Las edificaciones colindantes son todas residenciales, sin
afecciones al ruido pues la actividad de este tipo de implantacidon no causa ruidos. El edificio
previsto se desarrolla en una altura inferior a 6 metros desde el nivel de cota del suelo de las
parcelas que esta situado unos 70 centimetros por debajo de la cota de la Avenida Fuente
del Rio, con ello no se imposibilitaran las vistas. Por todo lo cual, se considera que el impacto
es valorado como compatible, e incluso podemos decir POSITIVO.

Afeccidn por riesgos naturales y antropicos.

En cuanto a los riesgos naturales hay que tener en cuenta que las parcelas se asientan sobre
un firme bien conocido y tipico del pueblo de Cabra, en general se trata de una capa variable
de rellenos y/o arcillas de naturaleza semidura con mezcla de margas, pudiéndose adoptar
una tension admisible de 2-3Kp/cm2. La inundabilidad del sector es nula por no discurrir
proximamente ningln cauce y encontrarse urbanizada toda la zona. Respecto a los riesgos
antrépicos, no existe presencia de actividades nocivas en las inmediaciones. Asi pues,
atendiendo a los factores ambientales susceptibles de ser impactados se considera que en
conjunto el impacto ambiental es valorado como COMPATIBLE.

Afeccidon a dominios publicos y zonas de servidumbre.

En el ambito de las parcelas no se localizan dominios publicos ni zonas de servidumbre, tal y
como corresponderia a un dmbito que ya ha superado todos los tramites urbanisticos.
Atendiendo a estas circunstancias se considera que el impacto ambiental es valorado como
COMPATIBLE.

Afecciones acusticas y luminicas.

El cambio de uso viario a Terciario (T1) no supondra que se den circunstancias de afecciones
acusticas ni luminicas ocasionales a la entrada y salida de este establecimiento de hosteleria
“Burger King” por llegada y salida de vehiculos y personas; asi como cuando se realice la
actividad en las zonas abiertas del mismo, la incidencia de las mismas no superaran los
limites normales establecidos, y se producirdn exclusivamente en horario habitual de
cualquier restaurante, es decir durante el horario diurno. En tal sentido se considera que en
conjunto el impacto ambiental es valorado como MODERADO.

Afecciones por cambio climatico.
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El uso previsto en las parcelas tendra una huella ecolégica menor por la implantacion de
medidas como la eficiencia energética en el edificio que albergara el establecimiento de
hosteleria “Burger King”, y uso de energias renovables. Estas estrategias permiten reducir el
consumo de recursos y mejorar la sostenibilidad en las parcelas resefiadas en este Estudio de
Ordenacién. Muy importante para conseguir el objetivo de mejorar la sostenibilidad del
establecimiento “Burger King”, en las parcelas resefiadas, se han de aplicar soluciones
energéticas sostenibles:

¢ Instalacién de paneles solares.
¢ Uso de aerotermia.
¢ Optimizacién del consumo eléctrico a través de tecnologias inteligentes.

Ademas, el ajardinamiento de las zonas abiertas de las viviendas unifamiliares aisladas, en
esta zona, colindantes con las parcelas del presente Estudio de Ordenacidon ejercerd de
sumidero de CO2. Atendiendo a los factores ambientales susceptibles de ser impactados por
acciones susceptibles de ocasionar impactos se considera que en conjunto el impacto
ambiental es valorado como COMPATIBLE.

Afecciones al paisaje.

La altura prevista para la edificacién a instalar en la parcela, sera inferior a 6 metros y
ocupara una superficie en la parcela de 302 m2, es decir, se trata de una edificacidon pequefia
qgue hard que la repercusidon paisajistica del edificio sea menor y no suponga un gran
impacto tipoldgico en el entorno. Por todo lo cual el impacto ambiental es valorado como
COMPATIBLE.

Afecciones a la ordenacidn territorial y urbana.

La implantacion de este establecimiento de hosteleria “Burger King”, en el uso Terciario (T1)
de la parcela en la zona favorecerd una mejor gestion de las necesidades para los
ciudadanos de Cabra y de pueblos préximos, creando sinergias y optimizando los recursos.
Atendiendo a estas circunstancias, el impacto ambiental se valora como POSITIVO.

Afecciones movilidad/accesibilidad.

Las necesidades en materia de movilidad y accesibilidad ya estan resueltas, en cuanto al
acceso al “Burger King”, segiin consta en el informe del Arquitecto Municipal de fecha 23-03-
2023, en relacidon con el Expediente GEX: 2023/6186, sobre la solicitud de viabilidad
urbanistica, sita en Avenida Fuente del Rio, 48 (C) CP 14940 de la localidad de Cabra
(Cérdoba), a instancia de BURGER KING SPAIN, S.L. Segun queda establecido en el parrafo
tercero del apartado SEXTO del citado informe, que es del siguiente tenor literal:

De otro lado, con respecto al acceso a la parcela, la propia ordenacion establecida en el
PGOU de Cabra, propone que el mismo se realice desde la glorieta existente en ambas
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direcciones. No obstante, habrd de tenerse en cuenta las normas y condiciones de disefio de
la red viaria.

Como aclaracién lo expresado se hace la siguiente descripcién:

¢ El acceso al “Burger King”, circulando el vehiculo en la direccién de Cabra a Hospital, se
haga desde la Avenida Fuente del Rio y no por la calle de servicio.

¢ El acceso al “Burger King”, circulando el vehiculo en la direccion Fuente del Rio a Cabra, y
también en la direccion del Hospital a Cabra se haga a través de la glorieta existente. Por
ello, en este sentido el impacto ambiental se considera POSITIVO.

Repercusidon socioecondmica.

La implantacién de este establecimiento de hosteleria “Burger King”, en la Avenida Fuente
del Rio, préximo al Hospital comarcal Infanta Margarita resultara estratégica y dinamizara la
zona atrayendo nuevos negocios vinculados al sector residencial y motivando la ocupacién
residencial de la urbanizacién. En consecuencia, puede valorarse que el impacto ambiental
se considera POSITIVO.

El ambito del presente instrumento de planeamiento se encuentra totalmente transformado
desde hace unos quince afios, motivo por el cual no existen valores naturales de ningun tipo.

Por otra parte, la zona no esta afectada por riesgos que puedan incrementarse con el cambio de
parametros urbanisticos que se pretenden.

Vias pecuarias.
No existen vias pecuarias en el ambito del presente Estudio de Ordenacidn.

Espacios naturales.
No existen espacios naturales ni ningun tipo de area protegida en el ambito de este Estudio de
Ordenacidn.

Dominio publico hidraulico.

No existen cauces de dominio publico hidraulico en el ambito del presente Estudio de
Ordenacion.

No existen zonas inundables en el ambito.

Dominio publico maritimo-terrestre.
El dmbito de este Estudio de Ordenacion no se encuentra afectado por el dominio publico
maritimo-terrestre ni por sus zonas de servidumbres o influencia.

Carreteras.
El ambito del presente Estudio de Ordenacién no esta afectado por servidumbres u otras
limitaciones por la aplicaciéon de la legislacion de carreteras vigente.
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SEGUNDO.- CRITERIOS Y PROPUESTAS GENERALES PARA LA ORDENACION

A.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA, PROCEDENCIA Y CONVENIENCIA.

Hay que tener en cuenta que la justificacion de la propuesta del presente documento viene
justificada por la escasez de suelo terciario, toda vez que el municipio cuenta con muy pocas
parcelas destinadas a uso terciario. Ademads, son parcelas con poca superficie lo que crea
serias dificultades de implantacién. Tanto es asi, que la mayoria de las parcelas destinadas a
estos usos se encuentran vacantes.

B.- FINES Y OBJETIVOS.

Los objetivos que se plantean en esta propuesta son alcanzables dado que se trata de una
figura de ordenacidn prevista en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia como obligatoria para poder modificar los
parametros urbanisticos basicos tales como el uso, edificabilidad y ocupacién de la parcela o
parcelas objeto.

C.- SOLUCION ADOPTADA.

La actuacion planteada se trata de la transformacién urbanistica de las parcelas sitas en la
Avenida Fuente del Rio, 48 (C), 14940 de la localidad de Cabra (Cérdoba), de conformidad al
planeamiento aplicable, el suelo donde se ubican las parcelas resefiadas se encuentra
clasificado como Suelo Urbano con la categoria de No Consolidado. Las parcelas constituyen
el 4mbito del Area de Reforma Interior 16 (ARI-16). El Planeamiento de aplicacién es el Texto
Refundido del Plan General de Ordenacidon Urbanistica de Cabra, publicado en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia nimero 94 de 17 de mayo de 2010 (en adelante, PGOU de
Cabra).

Dicha transformacion se plantea dada la escasez de este tipo de suelo en las inmediaciones
de las parcelas referidas para cubrir las necesidades de la zona, actuacién que se pretende
llevar a cabo por el promotor del presente documento tras su aprobacién.

Dada la finalidad de la presente tramitacion y la necesidad de incrementar la ocupacion para
cubrir con las necesidades demandadas por la implantacion de este tipo de
establecimientos de hosteleria, magnificadas cuando se trata de un “Burger King.”, se
plantea la modificacién que después se describe.

Respecto de la ordenacién detallada establecida para Area de Reforma Interior 16 (ARI-16).
Tras un analisis pormenorizado se evidencian las siguientes consideraciones:

En lineas generales, el desarrollo del dmbito se ordena en dos parcelas, una destinada a
Terciario (T1) y otra a viario.
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Dicho vial se plantea como conexidon con un viario propuesto de un sector de suelo
urbanizable no sectorizado (a efectos de la LISTA y REG/LISTA, suelo rustico) que es de muy
dificil o imposible desarrollo, por la existencia de otro viario ejecutado parcialmente, muy
proximo a esta drea que resolveria, en caso de ser necesario, la conexién que se pretende.

Para mejor comprension del planeamiento  del municipio de Cabra, es muy importante
resaltar que, en el momento de la aprobacidn del PGOU vigente, se pensé de forma
excesivamente  optimista y esperando previsiones de crecimiento extremadamente
ambiciosas lo que se materializd en la delimitacién de sectores de suelo urbanizable no
sectorizado de grandes superficies con la esperanza de absorber los futuros crecimientos.
Confirmar, que a dia de hoy, ni siquiera se ha iniciado ningln desarrollo de dichos suelos v,
previsiblemente, tampoco se realice a corto o medio plazo.

D.- INFORMACION URBANISTICA.
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Fichas de determinaciones de las distintas clases de suelo
Fuente: Normas Urbanisticas del PGOU de Cabra
En cuanto a su desarrollo, se recogen las siguientes determinaciones:

OBJETIVOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

Introduccion de un nuevo vial que permita registrar los suelos de la zona de El Pedroso
desde la Avenida Fuente del Rio en un punto de especial interés en la estructura
urbana sobre una parcela calificada como CJ2 por el Plan General de 1998 modificando
el uso residencial y la intensidad para viabilizar la ejecucidn de un vial de 12 metros de
seccion minima.

La edificacion se situard retranqueada un minimo de 5 metros de todas las
alineaciones y linderos.

La altura maxima de la edificacién sera de dos plantas (PB+1) sobre la que se podra
edificar una planta atico retranqueada al menos 4 metros de todas las fachadas. Se
podra ocupar el 100% de la superficie de la parcela ajo rasante para uso de
aparcamiento.

Dada la finalidad de la presente tramitacidn y la necesidad de incrementar la
ocupacion de suelo terciario, es por lo que se pretende que el ambito del ARI-16 sea
dedicado integramente a suelo terciario para cubrir las necesidades exigidas para este
tipo de establecimiento de hosteleria “Burger King”, es por ello que se plantea la
siguiente modificacion:
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DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de Suela: URBAND NO CONSOLIDADD
Superficie bruta (m®): 3430

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Uso global: TERCIARID
Swperficie Edificable Total (m®th: 2.700
Coeficients Edificabilidad: 0,79
APROVECHAMIENTO Y GESTION

Area de Repano: AR-21
Coef. Aprovechamiznto Medio: 1,1477
Aprov. Dbjetive Homegeneizado {u.a.): 4.060
Aprovechamiento Subjetive (u.a.): 3.543
10% Aprovechamiento Medio (wa.k 394
Excesos/Defectos aprovecham.(u.a.): 113
VIVIENDA

Densidad (vinHal:

TOTAL viviendas:

RESERVA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
Coeficients Edificabilidad protegida: 0,00

N* minimo viviendas protegidas: W]
US0 E INTENSIDAD
coef. uso y
Usos y Tipologias tipalogia Edificabilidad (m)
UR-TERCIARID (T} 1,50 2.700
DOTACIONES
Espacios Libres im7k
Dotaciomes (m™):
DESARROLLOD
Sistema de Actuacidn: Compensacidn
Figura de Planeamientn: Estudio de Detalle
Iniciativa de Plansamiento: Privada
PROGRAMACION
Area de Imtarvencidn: Actuaciones urbanas
Prioridad: Primer Cuatrienia
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No obstante, tras la aprobacion de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA), el suelo se clasifica en suelo urbano y
suelo rustico, desapareciendo las categorias de suelo urbano, consolidado y no consolidado, vy el
suelo urbanizable que se regulaban en la derogada Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

En este sentido, la Disposicidn transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, establece que
la Ley sera de aplicacion integra, inmediata y directa desde su entrada en vigor. A estos efectos,
tendran la consideracion de suelo urbano los terrenos que cumplan las condiciones establecidas para
esta clase de suelo en virtud del articulo 13 y también aquellos clasificados como suelo urbano por el
instrumento de planeamiento general vigente, si lo hubiera. El resto de los terrenos tendran la
consideracion de suelo rustico, con la categoria que le corresponda segun dispuesto en el articulo 14.

Asimismo, la mencionada disposicién transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
determina que los ambitos de suelo urbano no consolidado del planeamiento general vigente
tendran el régimen que se establece para la promocion de actuaciones de transformacion urbanistica
delimitadas sobre suelo urbano o, en su caso, el de las actuaciones urbanisticas.

Con base a lo anterior, el suelo de las parcelas reseiadas se clasifica como urbano quedando, pues,
incluido dentro de una actuacién de transformacion urbanistica.

La Ley LISTA, en su articulo 24 establece, las actuaciones de transformacién urbanistica tienen por
objeto, previa tramitacion de los correspondientes instrumentos de ordenacidn y ejecucidon
urbanistica, la realizacién de actuaciones de mejora urbana y actuaciones de reforma interior.

El Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre (en adelante, REG/LISTA), en su articulo 47 Actuaciones de mejora urbana,
considera actuaciones de mejora urbana, sobre una parcela o conjunto de parcelas, aquellas que, en
suelo urbano, tienen por objeto el aumento de la edificabilidad, del nimero de viviendas o el cambio
de uso o tipologia, cuando precisen nuevas dotaciones publicas, generales o locales, o cuando
impliquen un incremento del aprovechamiento urbanistico, siempre que no conlleven la necesidad
de reforma o renovacidn de la urbanizacion.

Se ha de tener en cuenta, que la actuacion de transformacién urbanistica no conlleva la necesidad de
reforma o renovacidn de la urbanizacién cuando no altere la configuracidon de los viales ni de las
redes basicas de servicios urbanos existentes, sin perjuicio de que, como resultado de la ordenacién,
se precise ejecutar obras de urbanizacion en las dotaciones publicas, ajustes puntuales en la red
viaria o completar la urbanizacion existente conforme al articulo 188 del REG/LISTA.
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Dada la finalidad de la presente tramitacion y la necesidad de incrementar la ocupacién de suelo
terciario, es por lo que se pretende que el ambito del ARI-16 sea dedicado integramente a suelo
terciario para cubrir las necesidades exigidas para este tipo de establecimiento de hosteleria “Burger
King”, es por ello que se plantea la siguiente modificacién:

PGOU DE CABRA PROPUESTA PARA USO

AREA DE REFORMA INTERIORIOR 16 PROPUESTO

ARI-16 TERCIARIO (T1) PRIVADO
TIPOLOGI’I—} Edificacidn retranqueada minimo 5 m. Edificacion aislada
EDIFICACION de todas las alineaciones y linderos.
PARCELA 3.430 m2 3.259 m2
OCUPACION 2.127,73 m2 302 m2
OCUPACION BAJO
RASANTE. USO 07
APARCAMIENTO
SUPERFICIE EDIFICABLE 2.700 m2 302 m2
EDIFICACION 5 m. Minimo de todas las alineaciones 5m
RETRANQUEADA y linderos. '

2 (PB+1)+ 1 planta atico retranqueada
N2 PLANTAS al menos 4 m. de todas las fachadas. !
ALTURA MAXIMA 11.75m 5.55m

La superficie afectada es de 3.259,00 m? segun reciente levantamiento topografico realizado por el
promotor, correspondientes a las dos parcelas sitas en la Avenida de la Fuente del Rio, 48 (C), de la
localidad de 14940 Cabra (Cérdoba), que constituyen la totalidad del 4mbito de Area de Reforma
Interior 16 ARI-16, con referencias catastrales 3977620UG7437N0001UJ Y 3977621UG7437N0O001HJ.

E.- SOLUCION ADOPTADA CON RESPECTO A TODOS LOS FINES.

Este Estudio de Ordenacion ha previsto entre sus determinaciones la totalidad de sus posibilidades.

1.- DETERMINACIONES DE LAS ALINEACIONES.

No se modifican las alineaciones establecidas en el PGOU de Cabra con respecto a la via publica,
respetando los linderos existentes, salvo en la parcela destinada a viario que con la propuesta
planteada en el presente Estudio de Ordenacién pasa a incrementar el uso terciario, con ello se
consigue que el dambito del ARI-16 sea integramente suelo terciario con el fin de la mejora de la
ciudad existente.

2.- SOLUCION ADOPTADA EN CUANTO SUS RASANTES.

La rasante existente del nivel suelo de las referidas parcelas de solera de hormigdn sensiblemente
horizontal, con un desnivel aproximado de unos 70 cm. respecto al de la Avenida de la Fuente del Rio

ESTUDIO DE ORDENACION DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA
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en su frente de fachada, por lo que se establecera esta ultima como linea de rasante para las futuras
edificaciones.

3.- ORDENACION VOLUMETRICA.

Analizada la ordenacién de volumenes propuesta en este Estudio de Ordenacién, la parcela
resultante mantiene la superficie edificable y aumenta su uso terciario (T1) en la totalidad del
ambito del Area de Reforma Interior 16 ARI-16, modificando las determinaciones establecidas en su
correspondiente Ficha de Normas Urbanisticas del PGOU de Cabra para el nuevo propuesto
(Implantacién de establecimiento de hosteleria “Burger King”).

4.- EJECUCION DE LA URBANIZACION.

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, los gastos de la Urbanizacidn deben ser sufragados por los propietarios
afectados, en este caso la urbanizacién se encuentra totalmente ejecutada.

D.- DISTINTAS ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

Aunque las alternativas que se plantean son “alternativas razonables y técnicamente vy
ambientalmente viables” tal y como se exige en el articulo 29.1.b) de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, se han descartado las alternativas cero y 1, eligiéndose la
alternativa 2 por resultar la mas coherente ambientalmente, ademas de la mas viable urbanistica y
socioeconémicamente.

Las principales razones que han servido para descartar la alternativa cero (no actuacién vy
mantenimiento de la actual programacién urbanistica) es que no permitiria la implantacion del
altamente demandado establecimiento de hosteleria “Burger King” previsto.

Por su parte, la alternativa uno (cambio de uso terciario T (1) a residencial sobre una parcela
calificada como CJ2 por el Plan General de 1998, modificando ocupacidn y edificabilidad.) se descarta
porque imposibilitaria la implantacidon de un establecimiento de hosteleria altamente y demandado
para cubrir las necesidades de esta zona residencial desarrollada en: bloques de viviendas de
tipologia plurifamiliar; viviendas unifamiliares; bloque de oficinas etc. Y sobre todo la gran demanda
proveniente del Hospital Infanta Margarita ubicado muy préximo a esta parcela.

Asi pues, se ha seleccionado la alternativa dos (cambio de uso viario a terciario (T1) adaptando la
ocupacidn) porque no afectaria a elementos naturales y culturales de entidad; porque aunque altera
los usos actuales (parcela urbanizada no edificada) es la evolucidn natural de este tipo de suelos, es
decir, desarrollarse urbanisticamente; porque crea importantes sinergias con los usos colindantes.
Este cambio de uso no supondra que se den circunstancias de afecciones acusticas ni luminicas
ocasionales a la entrada y salida de este establecimiento de hosteleria “Burger King” por llegada y
salida de vehiculos y personas; asi como cuando se realice la actividad en las zonas abiertas del
mismo, la incidencia de las mismas no superaran los limites normales establecidos.
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Al tener el edificio una planta de altura se mantienen las panoramicas de las parcelas contiguas que
gozan de unas vistas excelentes de las huertas y de la sierra de Cabra; y finalmente porque la
actividad dinamizara la zona, atrayendo nuevos negocios vinculados al sector terciario y motivando
la ocupacién residencial de la urbanizacién.

TERCERO.- NORMAS DE EDIFICACION Y USOS

A.-

PARCELAS RESULTANTE.

La parcela tiene una superficie de 3.259,00 m?.

B.-

ORDENANZAS.

La propuesta planteada, cumple con las condiciones particulares de la zona Terciaria (articulo
8.160 y siguientes de las Normas Urbanisticas del PGOU de Cabra). Asi, se verifica el cumplimiento de
la separacién a linderos, separacién entre edificios, alturas, ocupacién sobre rasante, edificabilidad

netay uso.

Las Ordenanzas estdn especificadas en esta propuesta:

e Epigrafe: SEGUNDO.- CRITERIOS Y PROPUESTAS GENERALES PARA LA ORDENACION.

e Apartado: D.- INFORMACION URBANISTICA.

C.-

REGIMEN DE CONSERVACION DE LA URBANIZACION Y CESIONES.

Segln lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su articulo 28, se hace constar que:

Son deberes vinculados a las promociones de actuaciones de mejora urbana, de conformidad
con la legislacion basica estatal, cuando procedan, los siguientes:

a) Entregar a la Administracién actuante, y con destino al patrimonio publico de

b)

suelo, la parcela o parcelas libres de cargas, correspondientes al diez por ciento
del incremento del aprovechamiento urbanistico en el dmbito de actuacién, si lo
hubiera. Esta cesion podra sustituirse por su equivalente en metalico.

Entregar a la Administracidon actuante el suelo calificado para nuevos sistemas
generales o locales, a obtener, cuando sean necesarios en los términos
establecidos reglamentariamente. Este deber podra sustituirse, cuando sea
imposible fisicamente su materializacién, por la entrega de superficie edificada o
edificabilidad no lucrativa dentro del drea homogénea o por otras formas de
cumplimiento del deber en los casos y condiciones en que asi se prevea
reglamentariamente. En ambos casos podran utilizarse las férmulas
contempladas en la legislacion de propiedad horizontal.
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c)

Indemnizar a los titulares de derechos sobre las edificaciones que deban ser
demolidas y garantizar el realojamiento y retorno de los ocupantes legales de
inmuebles que constituyan su residencia habitual, cuando tengan derecho a ellos,
en los términos establecidos en la legislacion basica del suelo

La parcela bruta existente objeto del presente documento tiene una superficie de 3.259,00

m?2.

D

Superficie Edificable Total (m2t):................. 2.700 m2
Coef. Aprovechamiento Medio:. .................. 1,1477
Aprov. Objetivo Homogenizado (u.a.):. .. ........... 4.050
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.):................. . 3.543
10% Aprovechamiento Medio (u.a.):. ......covviiun.. 394
Excesos/Defectos aprovechamiento (u.a.):............. 113

La edificacion se situarad retranqueada un minimo de 5 metros de todas las
alineaciones y linderos

.- PLAZOS DE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Para la ejecucion del planeamiento se atendra en lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

CUARTO.

- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Se muestra a continuacién una comparacién de los gastos derivados de construccion

actualme

nte prevista para el suelo existente con respecto a la propuesta, indicando en su

caso si produce una ganancia o una pérdida a efectos de recaudacidon municipal.
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Para ello utilizaremos la tabla de baremos con los coeficientes establecidos para el valor de

las construcciones, suponiendo un valor de referencia catastral base constante.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 [ 7 8 ]
11 VIVIENDAS 111, EDIFICACION ABIERTA 1,65 140 1,20 | 105 | 085 | 085 [ 075 | 065 | 055
COLECTIVAS DE 1,12, EN MANZANA GERRADA 160 | 135 | 1,45 | 100 | 090 | 080 | 070 | 080 | 050
CARACTER URBANO
113, GARAJES, TRASTERDS Y LOCALES EN ESTRUCTURA 08 | o070 | o062 | 053 | 046 | 040 | 030 | 026 | 020
1
55 VVIENDAS 1.21. EDIFICACION AISLADA O PAREADA 215 | 18 | 145 [ 125 [ 1100 | 100 | 090 | 080 | 070
RESIDENCIAL | UNIFAMILIARES DE 1.2 EN LINEA O MANZANA CERRADA 200 | 165 | 1,35 | 115 | 105 | 095 | 085 | 075 | 065
CARACTER URBANA
123 GARAJES ¥ PORCHES EN PLANTA BAJA 0% | 085 | 075 | 065 | 060 | 055 | 045 | 040 | 035
1.3, EDIFICACION 131, USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA 135 120 1,05 | 080 080 | 070 0,60 0,50 0.40
R 132 ANEXOS 070 | 060 | 050 | 045 | 040 | 035 | 020 | 025 | 020
T 211, FABRICACION EN UNA PLANTA 105 | 080 | 075 | 060 | 050 | 045 | 040 | 037 | 035
FABRICACION Y 212 FABRICACION EN VARIAS PLANTAS 115 | 100 | 085 | 070 | 060 | 055 | 052 | 050 | 040
ALMACENAMIENTO
2 213, ALMACENAMIENTO 0,85 0,70 0.60 0,50 045 | 035 0,30 0.25 0.20
221 GARAJES 115 | 100 | 085 | 070 | 060 | 050 | 040 | 030 | 020
oo, | 22
222, APARCAMIENTOS 0,80 0,50 045 040 035 | 030 0.20 0,10 0,05
2.3. SERVICIOS DE 231, ESTACIONES DE SERVICIO 1,80 1,60 1,40 1,25 1,20 1,10 1,00 0,80 0,80
TRANSPORTE 232 ESTAGIONES 285 | 225 | 200 | 180 | 160 | 140 | 125 [ 110 | 100
31, EDIFICIO 3.1.1. OFICINAS MULTIPLES 2,35 2,00 1.70 1,50 1.30 115 1.00 0.80 0.80
EXELLSHO 312 OFICINAS UNITARIAS 255 | 220 | 185 | 160 | 140 | 125 | 140 | 1,00 | 090
3 321, UNIDO A VIVIENDAS 2,05 1,80 1,50 1,30 110 1,00 0.90 0,80 0,70
3.2, EDIFICIO MIXTO p— : : ‘5 b ‘ : : : :
OFICINAS 322 UNIDO A INDUSTRIA 1,40 125 110 | 100 | 085 | 065 | 055 | 045 | 035
3.3, BANCAY 331 EN EDIFICIO EXCLUSIVD 295 265 235 | 210 1,90 1,70 1.50 1,35 1,20
SEGUROS
332 EN EDIFICIO MIXTO 265 | 235 | 240 | 180 170 | 1.50 1,35 1.20 1.05

Para la tipologia 1.2.1 (Vivienda unifamiliar de caracter urbana — edificacién aislada o pareada),
tomando como referencia una categoria de edificacidon “4”, obtenemos un coeficiente de 1,25.
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TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
Uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9
4.1. COMERCIOS EN 4.1.1. LOCALES COMERCIALES Y TALLERES 1,95 1,60 1,35 1,20 1,05 0,95 085 0,75 065
EDREIOMSD 4.1.2. GALERIAS COMERCIALES 1,85 | 165 | 145 | 130 | 115 | 100 | 090 | 080 | 070
C 4.2. COMERCIOS EN 4.2.1. EN UNA PLANTA 250 | 215 | 185 | 160 | 140 | 125 | 1,40 | 1,00 | 085
COMERCIAL | EDIFICIOEXCLUSVO ) ) e\ vapias pLanTas 275 | 235 | 200 | 175 | 150 | 135 | 120 | 105 | 090
4.3. MERCADOS Y 431, MERCADOS 200 | 180 | 160 | 145 | 130 | 1,45 | 1.00 | 090 | 080
SUPERMERCADOS 4.3.2. HPERMERCADOS Y SUPERMERCADOS 1,80 1,60 145 1,30 1,15 1,00 0,90 0,80 0,70
5.1.1. DEPORTES VARIOS
s 210 | 1.8 | 1,70 | 150 | 130 | 1,90 | 090 | 0,70 | 050
5.1.2. PISCINAS 230 | 205 | 185 | 165 | 145 | 130 | 115 | 1,00 | 090
5.2.1. DEPORTES VARIOS
5 S PESRBIERT o8 070 | 055 | 050 | 045 | 035 | 025 | 020 | 0,10 | 005
5.2.2. PISCINAS 09 | 080 | 070 | 060 | 050 | 040 | 035 | 030 | 025
DEPORTES
5.3. AUXILIARES 5.3.1. VESTUARIOS, DEPURADORAS, CALEFACCION, ETC. 1,50 | 1,35 | 1,20 | 105 | 09 | 08 | 070 | 060 | 050
5.4. ESPECTACULOS 5.4.1. ESTADIOS, PLAZAS DE TOROS 2,40 2,15 1,90 1,70 1,50 135 1,20 1,05 095
DEPORTIVOS 5.4.2. HIPODROMOS, CANODROMOS, VELODROMOS, ETC. 2,20 1,95 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90
6.1.1. CUBIERTOS 1,9 | 1,70 | 150 | 135 | 1,20 | 105 | 095 | 08 | 075
6.1. VARIOS
6.1.2. DESCUBIERTOS 0,80 | 070 | 060 | 055 | 050 | 045 | 040 | 035 | 030
6 6.2. BARES MUSICALES | 6.2.1. EN EDIFICIO EXCLUSNO 265 | 235 | 210 | 190 | 170 | 150 | 135 | 120 | 1,05
: SALAS DE FIESTAS
ESPECTACULOS | DISCOTECAS £.2.2. UNIDO A OTROS USOS 220 | 195 | 175 | 155 | 140 | 125 | 1,40 | 1,00 | 090
6.3.1. CINES
ARG 255 | 230 | 205 | 180 | 160 | 145 | 130 | 1,15 | 1,00
6.3.2. TEATROS 270 | 240 | 215 | 190 | 170 | 150 | 135 | 120 | 105
7.1.1. HOTELES, HOSTALES, HOTELES X 5 ; | : . z : |
T SR 265 | 235 | 210 | 190 | 170 | 150 | 135 | 120 | 1,05
7.1.2. APARTAHOTELES, BUNGALOWS 285 | 255 | 230 | 205 | 185 | 165 | 145 | 130 1,15
7
7.2.1. RESTAURANTE
o T ST 260 | 235 | 200 | 175 | 150 | 135 | 120 | 1,05 | 095
HOSTELERIA 7.22. BARES Y CAFETERIAS 235 | 200 | 1,70 | 150 | 130 | 115 | 1,00 | 090 | 080
7.3. EXPOSICIONES Y 7.3.1. CASINOS Y CLUBS SOCIALES 2,60 2,35 2,10 1,90 1,70 150 1,35 1,20 1,05
REUNIONES 7.3.2. EXPOSICIONES Y CONGRESOS 250 | 225 | 200 | 180 | 160 | 145 | 125 | 1,10 | 1,00

Para la tipologia 7.2.1 (Restaurante en edificio exclusivo - en una planta), siendo esta la que mas se
asemeja al uso de implantacion de establecimiento de hosteleria “Burger King”, tomando como
referencia una categoria de edificacion “4”, igual a la anterior, obtenemos un coeficiente de 1,75.

Tomando en cuenta los dos valores anteriores se observa que al modificar el uso de la parcela se
obtiene una ganancia a favor de las arcas municipales de 0,50 puntos, por lo que la propuesta
reflejada en el presente estudio de ordenacién urbana conlleva a una mejora a nivel econémico que
favorece a la localidad.

QUINTO.- RESUMEN EJECUTIVO

OBJETIVOS
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El presente resumen ejecutivo se redacta conforme a los articulos: 85 y 92 del REG/LISTA, a
instancias de la entidad mercantil denominada “INVERSIONES DECADA”, cuyos datos completos

estan reflejados en el epigrafe 2.- Promotor y Redactor, de este Estudio de Ordenaciodn.

El objetivo del Estudio de Ordenacidn es el de modificar el uso de viario de la parcela sita en la
Avenida Fuente del Rio nimero 48 (C), 14940 de la localidad de Cabra (Cérdoba), transformandolo
en uso terciario, con el fin de la mejora de la ciudad existente, con ello el ambito del ARI-16 se
dedicaria integramente a suelo terciario (T1), puesto que la finalidad del viario propuesto carece de
interés para el municipio ya que solo serviria de acceso a la parcela, cuando el mismo ya esta
resuelto desde la Avenida existente. Con esta modificacidn, el uso terciario se incrementa dotandolo
de una mayor ocupacién y edificabilidad. La parcela terciaria contaria con mayor superficie

facilitando la implantacion de edificaciones destinadas al uso terciario.

PRINCIPALES ASPECTOS Y CONDICIONES URBANISTICAS

Las condiciones que se ven afectadas por el presente Estudio de Ordenacidn son las de uso,
ocupacion y edificabilidad, viéndose afectado el aprovechamiento de la parcela, quedando los

pardmetros modificados de la siguiente manera:

PROPUESTA PARA USO PROPUESTO TERCIARIO (T1)
AREA DE REFORMA INTERIOR: ARI-16 DEL PGOU- CABRA

TIPOLOGIA EDIFICACION

Edificacion aislada

PARCELA 3.430 m2
OCUPACION 2.127,73 m2
OCUPACION BAJO

RASANTE. USO 100%
APARCAMIENTO

SUPERFICIE EDIFICABLE 2.700 m2

EDIFICACION 5 m. Minimo de todas las alineaciones
RETRANQUEADA Y linderos.
N PLANTAS 2 (PB+2)+1 planta &tico retranqueada

al menos 4 m. de todas las fachadas

ALTURA MAXIMA

11.75 m.
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AMBITO

Se adjunta plano de Situacién donde se define la parcela afectada por el presente Estudio de

Ordenacion.
PLAZO

Este documento urbanistico se redacta para la concesion de la licencia de obras para la construccion
de un establecimiento de hosteleria “Burger King” en el dmbito del ARI-16, sito en la Avenida Fuente
del Rio 48 (C), 14940 de la localidad de Cabra (Cérdoba). Dada la gran importancia de la implantacion

de este restaurante para la ciudad, se insta al Ayuntamiento la tramitacién pertinente a la inmediatez
posible.

Cabra, a mayo de 2025
ARQUITECTO

P

Fdo. Enrique Luis Roqueta Acosta

ESTUDIO DE ORDENACION DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA
DEL ARI-16 DEL PGOU DE CABRA.
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AVENIDA FUENTE DEL RIO, 48, (C) DE CABRA (CORDOBA)
PROMOTOR: INVERSIONES DECADA 56, S.L.

SEXTO.- ANEXO I- INFORME TECNICO DE ARQUITECTO MUNICIPAL
Expediente: GEX 5186/023
Solicitante: BURGER KING SPAIN, S.L.
Asunto: SOLICITUD DE VIABILIDAD URBANISTICA
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Negociado: Oficina Técnica.-MFE/jiha. BURGER KING SPAIN, S.L.
Asunto: Traslado informe técnico. Avda. Europa - Edificio Atica 7, 26
Expediente Gex: 2023/6186 28224 - Pozuelo de Alarcén (MADRID)
S/Ref.:

En relacién con su solicitud (registro de entrada telematico nimero 013/RET/E/2023/2268 de
fecha 10 de marzo de 2023) sobre viabilidad urbanistica, sita en Avenida Fuente del Rio, 48 (C), con
referencias catastrales 3977620UG7437N0001UJ; 3977621UG7437N0001H) de la localidad de Cabra
(Cordoba), el Sr. Arquitecto Municipal, ha emitido informe de fecha 23-03-2023, que trascrito
literalmente dice como sigue:

............. “INFORME TECNICO

Expediente n. 2: GEX 6186/23

Solicitante: BURGER KING SPAIN, SL

Representante: BB ER AR

Situacién: AVENIDA FUENTE DEL RIO, 48 (C), 14940 CABRA (CORDOBA)
Ref. Catastral: 3977620UG7437N0001UJ; 3977621UG7437N0001HIJ
Asunto: SOLICITUD DE VIABILIDAD URBANISTICA

INFORME SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 10 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y 4 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en relacién con el expediente incoado a
solicitud de Burger King Spain, SL, representado por D. Julio Bernardo |bafiez, referente a la solicitud de
viabilidad urbanistica de implantacién de hosteleria “Burger King” sobre los inmuebles referenciados, se
emite el siguiente informe urbanistico:

PRIMERO.- La situacion donde pretende implantarse la actuacién se corresponde con dos
parcelas situadas en Avenida Fuente del Rio, 48 (C), con referencias catastrales
3977620UG7437N0001UJ y 3977621UG7437N0001H). En su conjunto, cuentan con los siguientes
linderos:

- Al norte: Avenida Fuente del Rio.

- Al sur: Diseminados Poligono 24, Parcela 173, Huertas Del Caz.
- Al este: inmueble sita en Avenida Fuente del Rio, 48 (B).

- Al oeste: inmueble sita en Avenida Fuente del Rio, 48.

Segun obra en Catastro, el suelo se encuentra vacante.
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SEGUNDO.- El Planeamiento de aplicacion es el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Cabra, publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia n2. 94 de 17 de mayo de
2010 (en adelante, PGOU de Cabra).

TERCERO.- De conformidad al planeamiento aplicable, el suelo dénde se ubican las parcelas
referenciadas se encuentra clasificado como SUELO URBANO con la categoria de NO CONSOLIDADO. Las
parcelas se encuentran incluidas en el Area de Reforma Interior 16 (ARI-16).
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Fichas de determinaciones de las distintas clases de suelo
Fuente: Normas Urbanisticas del PGOU de Cabra

En cuanto a su desarrollo, se recogen las siguientes determinaciones:

OBJETIVOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

Introduccion de un nuevo vial que permita registrar los suelos de la zona de El Pedroso desde la avenida
Fuente del Rio en un punto de especial interés en la estructura urbana sobre una parcela calificada como CJ2 por el
Plan General de 1998 modificando el uso residencial y la intensidad para viabilizar la ejecucién de un vial de 12
metros de seccion minima. La edificacion se situard retranqueada un minimo de 5 metros de todas las alineaciones y
linderos. La altura mdxima de la edificacion serd de dos plantas (PB+1) sobre la que se podrd edificar una planta
dtico retranqueada al menos 4 metros de todas las fachadas. Se podrd ocupar el 100% de la superficie de la parcela
bajo rasante para uso de aparcamiento.
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DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de Suaio:
Superficle lruta (m):

URBAND NO CONSOLIDADO
3.430

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADD

Usa global:
Superficie Edificable Towl (mat):
Coeficlente Edificabliidad:

APROVECHAMIENTO Y GESTION

TERGIARIO
2.700
0.79

Area de Reparto:

Coed. Aprovechamiento Melo:

Aprov. Objetivo Homogenelzado (u.a.):
Agrovechamlento Subjetiva (u.a.):
10% Aprovechamienta Medio {u.a.):
Excesos/Defectos agrovecham.(u.a.k:

VIVIENDA

AR-Z1
1,1477
4.050
3543
ELT
113

Densidad (vivHaj:
TOTAL viviendas:

RESERVA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Coeficiente EDIficanliidad proteglda:
N minima viviendas protegidas:

USD E INTENSIDAD

0,00

Usos ¥ Tipologlas

UR-TERCIARIQ (T)

DOTACIONES

coef. Us0 ¥

tinologla EQIficaniiioad (met)

150 2,700

Espacios Libres (m2:
Dotaciones (m=):
DESARROLLO

Sistema de Actdaclon
F[ﬂu[i de Planeamiento:
Iniclativa oe Planeamiento:
PROGRAMACIGN

Compansacion
Estudio de Detalia

Frivada

Araa da intervencion:

Actuaclones urbanas
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Frioridad: Frimer Gustrienio

Fichas de determinaciones de las distintas clases de suelo
Fuente: Normas Urbanisticas del PGOU de Cabra

No obstante, tras la aprobacion de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA), el suelo se clasifica en suelo urbano y
suelo rustico, desapareciendo las categorias de suelo urbano, consolidado y no consolidado, y el suelo
urbanizable que se regulaban en la derogada Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

En este sentido, la Disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, establece
que la ley serad de aplicacién integra, inmediata y directa desde su entrada en vigor. A estos efectos,
tendran la consideracion de suelo urbano los terrenos que cumplan las condiciones establecidas para
esta clase de suelo en el articulo 13 y también aquellos clasificados como suelo urbano por el
instrumento de planeamiento general vigente, si lo hubiera. El resto de los terrenos tendran la
consideracion de suelo rustico, con la categoria que le corresponda segun lo dispuesto en el articulo 14.

Asimismo, la citada disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sefiala
que los ambitos de suelo urbano no consolidado del planeamiento general vigente tendrdn el régimen
que se establece para la promocién de actuaciones de transformacién urbanistica delimitadas sobre
suelo urbano o, en su caso, el de las actuaciones urbanisticas.
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En base a lo anterior, el suelo que nos ocupa se clasifica como urbano quedando incluido dentro
de una actuacién de transformacién urbanistica.

CUARTO.- Segun lo dispuesto en el articulo 24 de la LISTA, las actuaciones de transformacién
urbanistica tienen por objeto, previa tramitacidn de los correspondientes instrumentos de ordenacion y
ejecucion urbanistica, la realizacidon de actuaciones de mejora urbana y actuaciones de reforma interior.

Asi, el articulo 47 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre (en adelante, RGLISTA), considera actuaciones
de mejora urbana, sobre una parcela o conjunto de parcelas, aquellas que, en suelo urbano, tienen por
objeto el aumento de la edificabilidad, del nimero de viviendas o el cambio de uso o tipologia, cuando
precisen nuevas dotaciones publicas, generales o locales, o cuando impliquen un incremento del
aprovechamiento urbanistico, siempre que no conlleven la necesidad de reforma o renovacién de la
urbanizacién.

Se entenderd que la actuacion de transformacidn urbanistica no conlleva la necesidad de reforma
o renovacién de la urbanizacién cuando no altere la configuracién de los viales ni de las redes basicas de
servicios urbanos existentes, sin perjuicio de que, como resultado de la ordenacion, se precise realizar
obras de urbanizacién en las dotaciones publicas, ajustes puntuales en la red viaria o completar la
urbanizacién existente conforme al articulo 188 del RGLISTA.

Tal y como se indicaba en el articulo 24 de la LISTA, serd necesaria la tramitacién del
correspondiente instrumentos de ordenacion urbanistica que, en el caso que nos ocupa, sera el Estudio
de Ordenacidn, de acuerdo con lo establecido en los articulos 69 de la LISTA y 92 del RGLISTA.

QUINTO.- Previamente al analisis de la propuesta planteada, estos Servicios Técnicos Municipales
estiman conveniente realizar las siguientes consideraciones sobre la ordenacion detallada establecida
para el ARI-16.

En lineas generales, el desarrollo del ambito se ordena en dos parcelas, una destinada a terciario
(T1) y otra a viario.

Dicho vial se plantea como conexidn con un viario propuesto de un sector de suelo urbanizable
no sectorizado (a efectos de la LISTA y RGLISTA, suelo rustico) que es de muy dificil o imposible
desarrollo, toda vez que existe otro viario materializado parcialmente, muy préximo a esta drea que
resolveria, en caso de ser necesario, la conexién que se pretende.

Es conveniente destacar que, en el momento de aprobacidn del PGOU vigente, las previsiones de
crecimiento eran muy ambiciosas lo que se tradujo en la delimitacién de sectores de suelo urbanizable
no sectorizado de gran superficie buscando absorber los futuros crecimientos. A dia de hoy, no se ha
producido ningun desarrollo de dichos suelos y, previsiblemente, tampoco se realice a corto o medio
plazo.

De otro lado, es importante resefiar que el municipio cuenta con muy pocas parcelas destinadas
a uso terciario como uso caracteristico. Ademas, cuentan con poca superficie lo que dificulta mucho su
implantacidn. Tanto es asi, que la mayoria de parcelas destinadas a estos usos se encuentran vacantes.

Por ello, con el fin de la mejora de la ciudad existente, estos Servicios Técnicos consideran
conveniente modificar la ordenacion detallada del ARI-16 dedicandola integramente a suelo terciario,
puesto que la finalidad del viario propuesto carece de interés para el municipio ya que solo serviria de
acceso a la parcela, cuando el mismo ya estd resuelto desde la Avenida existente. De la misma forma, la
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parcela terciaria contaria con mayor superficie facilitando la implantacion de edificaciones destinadas al
uso terciario.

Segun lo dispuesto en la Disposicion transitoria tercera del RGLISTA, en suelo urbano no
consolidado las modificaciones de las determinaciones establecidas por los instrumentos de
planeamiento general podran realizarse mediante el correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada, esto es, el Estudio de Ordenacion.

SEXTO.- En relacién a la propuesta planteada, la misma cumple con las condiciones particulares
de la zona Terciaria (articulos 8.160 y siguientes de las Normas Urbanisticas del PGOU de Cabra). Asi, se
verifica el cumplimiento de la separacidn a linderos, separacion entre edificios, alturas, ocupacion sobre
rasante, edificabilidad neta y uso.

Debe tenerse en cuenta que, segun la modificacion que se propone de la ordenacion detallada, la
propuesta planteada seguiria cumpliendo los parametros anteriormente indicados.

De otro lado, con respecto al acceso a la parcela, la propia ordenacién establecida en el PGOU de
Cabra, propone que el mismo se realice desde la glorieta existente en ambas direcciones. No obstante,
habra de tenerse en cuenta las normas y condiciones de disefio de la red viaria.

Finalmente, en cuanto a lo planteado sobre la utilizacidn del viario, esta cuestidon quedaria resulta
con la modificacién propuesta de la ordenacidon detallada.

En virtud de todo lo anterior,
SE INFORMA

Que la propuesta de implantacidn presentada es viable urbanisticamente, puesto que se cumplen
los parametros urbanisticos de aplicacion. Para llevar a cabo la misma, debera procederse con la
tramitacidn de correspondiente Estudio de Ordenaciéon que, tal y como se propone desde estos Servicios
Municipales, puede modificar la ordenacidn detallada propuesta dedicando integramente el suelo del
ambito al uso terciario (T1).

Téngase en cuenta que, de conformidad con el articulo 4 del RGLISTA, el presente informe tiene
cardcter informativo y no vinculard a la Administracién en el ejercicio de sus potestades publicas, en
especial la referida a la potestad de ordenacidn territorial y urbanistica.

Es todo cuanto se debe informar,

En Cabra, a fecha de la firma electrénica.
Fdo.: El Técnico Municipal.”

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

EL ALCALDE,
Fdo.: Fernando Priego Chacdn

(Firmado electrénicamente en la fecha de la firma)
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NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CABRA

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los Iibros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos gue expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y gque sélo la Certificacidn acredita, en perjuicio de
tercerc, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de
Ia Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CABRA N°: 25229, IDUFIR: 14004000041134

Naturaleza de la finca: URBANA.- Solar en Avenida Fuente del Rio, nﬁ@?ro 48 (C), en
término de Cabra. Linderos: Norte, es colindante con avenida Fuente del Rio; Sur,
es colindante con acequia; Este, es colindante con el inmueble s%to en Avenida
Fuente del Rio 50; y Oeste, es colindante con el inmueble sito en Averlida Fuente del
Rio, 48 (B). Tiene una superficie de dos mil dos metros y ochenta y cuatro
decimetros cuadrados. El suelo donde se ublca la parcela se encuentra clasificado
como SUELC URBENC con la categoria de NO CONSOLIDADC incluido en el Area de Reforma
Interior ARI-16.

Concedida licencia de obras provisional para aparcamiento en una superficie de aire
libre en Awvenida Fuente del Rio, cuarenta y sies, ARI 16, segin resulta de
Certificaciones administrativas expedidas por el Secretaric del Ayuntamiento de
Cabra el dis cuatro de marzo de dos mil guince y once del misme mes, ambas con el
visto bueno del Alcalde, tal y como consta por nota al margen de la inscripeidén 52
de fecha veintitrés de marzo de dos mil quince. REFERENCIA CATASTRAL:
3977621UG7437N0001HT '

Al momento de expedicidn de la presente nota, no se ha procedido en el registro a la
coordinacién grafica de la finca con el catastro.

TITULARIDADES
TITULAR C.I.F, . TOMO LIBRO FOLIO ALTA
INVERSIONES DECADA 56, S.L. B148§53352 713 531 189 5

100, 000000% del plenc dominic.
Sequn escritura otorgada en LUCENA el dia 21/08/09 ante la Notaria Dofia MARIA DEL
CARMEN BASCON BERRIOS, bajo el ntmero 1422 de su protocolo.

CARGAS

NO hay cargas registradas
Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente-el
asientc de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia antericr a la fecha de

expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

BVISO: Los datos consignados en la presente ncta se refieren al dia VEINTE DE MARZO
DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.

A los efectos del Redlamentc General de Proteccidn de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo vy del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la proteccidén de las
perscnas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacion de estos datos {(en adelante, “RGPDY), queda informado:

De conformidad con lo-dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han side y seran objetc de
tratamiento e incorporados a los Libres vy archivos del Registro, cuyo
regponsable es el Registrador, siendc el usc y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve
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de base legitimadora de este tratamiento.

~Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1898, el titular de los datos gueda informado que los
mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s
finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la dencminacién v domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabade informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodc de conservacidén de los datos se determinard de acuerde a los criterios
establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de
los Registros y del Notariade e instruccionss colegiales. En el c¢asc de la
facturacidén de servicics, dichos periodos de conservacién se determinaran de acuerdo
a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a
dichos criterios normativos en agquellos supuestos en que sea npegesario por la
existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio.-

A
- La informacién puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y‘tiene caracter
intransferible y confidencial y UGnicamente podréd utilizarse para la finalidad por la
que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisidén o cesién de la
informacidén por el usuaric a cualquier otra perscna, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruecién de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que
constan en la informacién registral a ficheros o bases informAticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia, -

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresidn,
oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
gjercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el
usuario podré reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccién de Datos (AERPD):
www.agpd.es. -Sin perjuicico de elle, el interesade podrd ponerse en contacto con el
delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la dirececidn

dpolcorpme . es

Este documento incorpora un sellc electrénico para garantizar su origen e integridad creado
por @l REGISTRQ PROPIEDAD DE CABRA a dia wveinte de marzo del dos mil veinticineco.

*) C.8.v. : 21400410A5CBD24E

Servicio Web de Verificacidn: https://sede.registradores.org/csv

{*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesc a los archives
electrdnicos del drgano u organismo piblice emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrdénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre dque incluyan la impresién de un edédige generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad
mediante el acceso a los archivos electrdnicos del drgano u Organismo piublico emisor. (Art.
27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las
Administraciones Piblicas.).
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o

NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CABRA

Para informacidén de consumidores se hace ceonstar que la manifestacidn de los 1ibros
por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidn acredita, en perjuicio de
tercerc, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de
la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCTON DE LA FINCA

FINCA DE CABRA N°: 25230, IDUFIR: 14004000041141
Naturaleza de la finca: Y
URBANA.- Solar en Avenida Fuente del Rio, nimero 48 (B), en término de Cabra.
Linderos: norte, es cclindante con Avenida Fuente del Rio; Sur, es#colindante con
acequia, Este, es colindante con inmueble sito en Avenida Fuente del Rio 48; vy
Ceste, es colindante con el inmueble sito en Avenida Fuente del Rio 48 (C). Tiens
una superficie de dos mil trescienteos treinta y ocho metros cincuenta y dos
decimetros cuadrados. El suelc donde se ubica la parcela se encuentra clasificado
como SUELQO URBANO con la categoria de NC CONSOLIDADO incluido en el Area de Reforma
Interior ARI-16.

Concedida licencia de obras provisional para aparcamiento en una superficie de aire
libre en Avenida Fuente del Rio, cuarenta vy sies, ARI 16, segun resulta de
Certificaciones administrativas expedidas por el BSecretario del Ayuntamiento de
Cabra el dia cuatro de marzo de dos mil quince vy once del mismo mes, ambas con el
visto bueno del Alcalde, tal y como consta por nota al margen de la inscripcién 52
de fecha veintitrés de marzo de dos mil guince. REFERENCIA CATASTRAL:
3977620UG7437N0001UJ

Al momento de expedicidn de la presente nota, no se ha procedido en el registre a la
coordinacidn grafica de la finca con el catastro.

§

TITULARIDADES
TITULAR _ C.1.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
INVERSICNES DECADA 56, S.L. B14853352 773 531 191 5

100,000000% del pleno deominio.
Seqin escritura otorgada en LUCENA el dia 21/08/09 ante la Notaria Dofia MARIA DEL
CARMEN BASCON BERRIOS, bajo el numerc 1422 de su protocolo.

CARGAS

NO hay cargas registradas
Documentos relatives a la finca presentades y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al clerre del Libro Diaric del dia anterior a la fecha de

expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia VEINTE DE MARZO
DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.

I
A los efectos del Reglamento Genaral de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamliento de datos personales y a la libre
circulacidn de estos datos (en adelante, “RGPD"}, queda informado:

De conformidad c¢on lo dispuesto en la sclicitud de publicidad registral, los
datocs perscnales expresados en la misma han sido y serén cbjeto de
tratamiento e incorporadcos a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
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recogldos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve
de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los
. mismos seran cedidos con el cbjetc de satisfacer el derecho del titular de la/s
finca/s © derecho/s inscritos en el Registro a ser informade, a su instancia, del
nombre © de la denominacién y domicilio de las perscnas fisicas o juridicas gque han
recabado informaciodn respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacidn de los datocs se determinard de acuerdo a log criterios
establecidos en la legislacidn registral, resoluciocnes de la Direccidén General de
les Registros y del DNotariado e instrucciones c¢olegiales. En el caso de la
facturacién de servicios, dichos pericdos de conservaclidn se determinaran de acuerdo
a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. Enstodo caso, el
Registro podri conservar los datos por un tiempo superior a los indictdos conforme a
dichos criterios normatives en aquellos supuestos en que sea negesario por la
existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.X

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo vy tiene cardcter
intransferible y confidencial y tnicamente podrd utilizarse para la finalidad por la
gue se solicité la informaciédn. Queda prohibida la <transmisién o cesidn de la
informacién por el usuaric a cualgquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrerc de 1998 queda prohibida la incorporacidn de los datos que
constan en la informacidn registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de perscnas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reccncce a los interesades. los derechos de acceso, rectificacidn, supresién,
oposicién, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrite a lz direccién del Registro. Del mismo mode, el
usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (BEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicic de ello, el interesado podrd ponerse en contacte con el
delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidon
dpolicorpme.es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado
por el REGISTRC PROPIEDAD DE CABRA a dia veinte de marzo del dos mil veinticinco.

{*) C.8.V. : 214004100FA30667

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

{*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrdnico. El Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érganc u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmades electrdénicamente tendran la
consideracidén de copias auténticas siempre gue incluyan la impresién de un cédige generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad
madiante el acceso a log archivos electrdénicos del drgano u Organismo publico emisor. (Art.
27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Precedimiento Administrative Comtn de las
Administracicnas Pablicas.).
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ARQUITECTURA Y URBANISMO
Enrique Luis Roqueta Acosta
Arquitecto

ESTUDIO DE ORDENACION DE LA,ACTUACIC')N DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE MEJORA
URBANA DEL AREA DE REFORMA INTERIOR 16 (ARI-16) DEL PGOU DE CABRA

AVENIDA FUENTE DEL RIO, 48, (C) DE CABRA (CORDOBA)
PROMOTOR: INVERSIONES DECADA 56, S.L.

OCTAVO.- ANEXO IlI- SITUACION CATASTRAL

ESTUDIO DE ORDENACION DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA
DEL ARI-16 DEL PGOU DE CABRA
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)i MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electrénica

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: CMAQBKS5X7KIXT611
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Resultado de la validacion

La representacidn grafica objeto de este informe, respeta la delimitacidén de la finca matriz o del

perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y reline

los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas

dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido POSITIVO
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que

las operaciones juridicas que danlugar ala nueva configuracion de las parcelas se ajusten alalegalidad

vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica
correspondiente.

Tipo de operacion

CSV: CMAQBKS5X7KJXT611 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 09/04/2025
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO |
= PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
% comewno INFORME DE
' DEESPANA
= Ul

\1 MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electronica

i mEEE VALIDACION GRAFICA

CSV: CMAQBKS5X7KIXT611

Nueva parcelacion

Provincia: CORDOBA Municipio: CABRA

(373594 ; 4147846) (373706 ; 4147846)

RCAGRUPACION_1

CSV: CMAQBKS5X7KJXT611 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 09/04/2025
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO ’ ”
;.g:, copng  ERAPHEORENE  EHEEE INFORME DE VALIDACION GRAFICA
=

b7 S DE ESPANA N
MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electronica

. el Carasro FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: CMAQBKS5X7KIXT611

Parcelacion catastral

Provincia: CORDOBA Municipio: CABRA

(373594 ; 4147846) (373706 ; 4147846)

3977620UGT7437N

3977621UG7437N

CSV: CMAQBKS5X7KJXT611 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 09/04/2025
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VICEPRESIDENCIA
- PRIMERA DEL GOBIERNO
s ¥ GOBIERNO
=10 DE ESPANA
1 ] MINISTERIO
e DE HACIENDA

o 7

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

) INFORME DE VALIDACION GRAFICA
e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: CMAQBKS5X7KIXT611

Superposicion con cartfografia catastral

Provincia: CORDOBA

(373594 ; 4147846)

(373594 ; 41477486)

Leyenda

10m 0 10 20m

e ™

3977620UG7437N

Municipio: CABRA

(373706 ; 4147846)

RCAGRIPACION_1
3977621UG7437N

(373706 ; 41477486)

ESCALA 1:600

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion grafica aportada

[ Superficie de la representacion grafica aportada fuera de la parcela catastral

[ Superficie coincidente

Hoja 4/6

CSV: CMAQBKS5X7KJXT611 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 09/04/2025
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S DE ESPANA N
AL MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electronica

el Carasro FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: CMAQBKS5X7KIXT611

;,fﬁ comio  "MERADELcOBERNO Sxtuanes ‘ INFORME DE VALIDACION GRAFICA
=%

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 3977620UG7437N
Direccion AV FUENTE DEL RIO 48 [B]
CABRA [CORDOBA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 3977621UG7437N
Direccién AV FUENTE DEL RIO 48 [C]
CABRA [CORDOBA]

39778

AFECTADA TOTALMENTE

CSV: CMAQBKS5X7KJXT611 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 09/04/2025
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

MINISTERIO
DE HACIENDA

¥ GOBIERNO
=10 DE ESPANA
2w :

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Sede Electronica
del Catastro

Parcelas resultantes

Parcela

3977601UGTA37N SHEETEE

RECAGRUPACION

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: CMAQBKS5X7KIXT611

RCAGRUPACION_1
Se asignara una nueva RC
3259 m2

LINDEROS EXTERNOS:
3977615UG7437N
3977601UG7437N
14013A02400172
14013A02409013

CSV: CMAQBKS5X7KJXT611 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 09/04/2025
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a INFORME INDICIARIO

REPRESENTACION RECINTO FOTOINTERPRETADO Y REPRESENTACION GRAFICA CATASTRAL

Datos Descriptivos

Referencia/s catastral/es: 3977620UG7437N, 3977621UG7437N
Naturaleza: Urbana Margen de tolerancia: £+ 0,5 m
Superficie de la Representacién Grafica Catastral: 3.259,11 m?

Representacion Recinto Foto interpretado Representacion Grafica Catastral

Area Margen de Tolerancia

RESULTADO DEL INFORME

No se aprecian indicios de invasion de fincas colindantes y/o dominio publico del anélisis de contraste realizado entre la
representacion grafica catastral y la ortofoto del PNOA segln apartado 7 de la Resolucién de 23 de septiembre de 2020,
conjunta de la DGSJFP y DGC, por la que se aprueban especificaciones técnicas complementarias para la representacién
grafica de las fincas sobre la cartografia catastral y otros requisitos para el intercambio de informacién entre el Catastro y
el Registro de la Propiedad. Ver graficos y tablas de resultados.



a INFORME INDICIARIO

MOTIVACION GRAFICOS Y TABLAS CON RESULTADOS DEL ANALISIS

Datos Descriptivos Superficiales

. Superficie Diferencia Diferencia
Recinto L. . o
TR Representacién Superficial Superficial
Grafica Catastral (m?) (%)
3.259,11 m? 3.259,11 m? 0,00 m? 0,00%

La diferencia de superficie entre el recinto fotointerpretado y la representacién
grdfica catastral no excede del 5,00% de la superficie catastral.

Especificaciones de margenes de Tolerancia en Urbana

Superficie por exceso Porcentaje exceso

0,00 m? 0,00%

Area fuera del Margen de Tolerancia grafica exterior.

Superficie por defecto Porcentaje defecto

0,00 m? 0,00%

Area fuera del Margen de Tolerancia grafica interior.

Este documento se emite desde los Servicios Centrales del CORPME para ejercicio de competencias del solicitante.

Fecha emisién: 09/04/2025
Solicitante: Geoportal Registradores
Finalidad: La informacién aqui suministrada no tiene caracter juridico



ARQUITECTURA Y URBANISMO
Enrique Luis Roqueta Acosta
Arquitecto

ESTUDIO DE ORDENACION DE LA,ACTUACIC')N DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE MEJORA
URBANA DEL AREA DE REFORMA INTERIOR 16 (ARI-16) DEL PGOU DE CABRA

AVENIDA FUENTE DEL RIO, 48, (C) DE CABRA (CORDOBA)
PROMOTOR: INVERSIONES DECADA 56, S.L.

NOVENO.- PLANOS

ESTUDIO DE ORDENACION DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA
DEL ARI-16 DEL PGOU DE CABRA



PARCELA INICIAL A
3977620UG7437N0001UJ
SUP.:1.565,00M2

84 8

56"

ce9

GML

373610.1 4147777.07 373615.46 4147778.73 373621.71 4147794.24 373622.94
414779728 373628.09 4147810.03 373638.59 4147839.35 373651.04 4147833.19
37366497 4147825.96 373665.84 4147825.52 37364446 4147794.25 37364445
A14779424 37362447 4147767.03 373624.04 4147767.47 37361779 4147770.04
37361157 4147770.3 373610.1 4147777.07

ESTUDIO DE ORDENACION DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACIO URBANISTICA DE
MEJORA URBANA DEL AREA DE REFORMA INTERIOR ARI-

ORDENACION URBANISTICA DE CABRA (CORDOBA) PARA /

KING” EN AVENIDA FUENTE DEL RIO, 48 DE 14840, C

PARCELAS CATASTRALES 3977620UG7437N0001UJ Y 3 Xz(

Expdte: 011.25 Arquitecto: PromAo, A/ / X)O( XX)Q

Fecha: 04/2025 || ENRIQUE LUIS ROGUETA ACOSTA INVE %
N® PLANO N MG Y DN
O I] XX KXXK
—

Escala: 1:500 Plano: |
G, PARCELA INICIAL AXOCOOXXXEX

Wy g™



PARCELA INICIAL B
3977621UG7437NO001THJ
SUP.:1.694,00M2

GML

373624.47 4147767.03 37364445 4147794.24 373644.46 4147794.25 373665.84
414782552 373683.03 4147816.78 373686.49 4147814.25 373688.7 4147812.42
373690.52 4147810.07 373674.69 4147794.24 373665.14 4147784.69 373662.13
4147781.68 373651.39 4147770.94 373648.39 4147767.6 373644.39 4147764.51
373640.05 4147761.17 373639.2 4147759.46 373635.24 4147755.61 373632.92
414775336 373630.63 4147757.17 373626.72 4147764.72 373624.47 4147767.03

ESTUDIO DE ORDENACION DE LA ACTUACION DE TRANSFORMAG BANISTICA DE
MEJORA URBANA DEL AREA DE REFORMA INTERIOR ARI-16/DE} PLAN ENERAL DE

ORDENACION URBANISTICA DE CABRA (CORDOBA) PARA /.' Vb I "B
o .‘. .

Expdte: 011.25 || Arquitecto:
Fecha: 04/2025 ENRIQUE LUIS ROQUETA ACOSTA

N°® PLANO

b £

Escala: 1:500 Plano: PARCELA IN‘C'AL XD(XXXXXX

Cotas en M. 1




SUP.:3.259,00M2

c69

373665.84 4147825.51 373683.03 4147816.78 373686.49 4147814,24 373688.7
4147812.41 373690.52 4147810.07 37367469 4147794.24 373665.14 4147784.69
373662.12 4147781.67 373651.39 414777094 373648.39 41477676 373644.39
4147764.5 373640.95 4147761.17 373639.2 4147759.45 373635.24 4147755.6
373632.92 4147753.35 373630.63 4147757.16 373626.72 4147764.71 373624.47
4147767.03 373624.04 414776747 373617.79 4147770.03 373611.57 4147770.29
37361009 4147777.06 37361546 414777872 373621.71 4147794.23 373622.94
4147797.28 373628.08 4147810.02 37363859 4147839.35 373651.04 4147833.18
373664.97 4147825.95 373665.84 4147825.51

ESTUDIO DE ORDENACION DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE
MEJORA URBANA DEL AREA DE REFORMA INTERIOR ARIA16 PEL N GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE CABRA (CORDOBA) PA : E UER
KING” EN AVENIDA FUENTE DEL RIO, 48 DE 14940,
PARCELAS CATASTRALES 3977620UG7437N0O001TUJ

Expdte: 011.25 || Arquitecto: Pro otor -
Fecha: 04/2025 ENRIQUE LUIS ROJQUETA ACOSTA INVE
N° PLANO

; R al
Shressdllings
O 3 4 3
L AN IXNZNS
. X

= XRRHAAKN
i PARCELA RESULTANB S




SITUACION

MEJORA URBANA DEL AREA DE REFORMA INTERIOR ARI-
ORDENACION URBANISTICA DE CABRA (CORDOBA) PARA |
KING” EN AVENIDA FUENTE DEL RIO, 48 DE 14940,
PARCELAS CATASTRALES 3977620UG7437N0001UJ Y

Expdte: 011.25 || Arquitecto: Promn
Fecha: 04/2025 ENRIQUE LUIS ROJQUETA ACOSTA INVEREN:

N° PLANO

1

Escala: 1:500 || Plano: SITYUACION Y DELIMITACION
Cotas en M. DE ORDENACION.




TERGIBBIE, 5 50 s van & sos v e oo o pca 2.280,00M2

A VIARIO . 979,00M2

TETAL s & scoar o 134 2 s 0w 3 v 1 s0s 0 oo 3.259,00M2
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