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CUARTO.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Se muestra a continuacién una comparacién de los gastos derivados de construccion
actualmente prevista para el suelo existente con respecto a la propuesta, indicando en su caso
si produce una ganancia o una pérdida a efectos de recaudacidn municipal.

Para ello utilizaremos la tabla de baremos con los coeficientes establecidos para el valor de las

construcciones, suponiendo un valor de referencia catastral base constante.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
usa CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 [ 7 & 9
11, VIVIENDAS 111, EDIFICACION ABIERTA 185 | 140 | 1,20 | 105 | 095 | 085 [ 075 | 085 | 055
COLECTIVAS DE 1,12, EN MANZANA CERRADA 160 | 135 | 115 | 100 | 080 | 080 [ 070 | 060 | 050
CARACTER URBANO
1.1.3. GARAJES, TRASTEROS ¥ LOCALES EN ESTRUCTURA 080 | 070 | 062 | 053 | 046 | 040 | 030 | 0.26 | 020
1
SSRGS 12.1. EDIFICACION AISLADA O PAREADA 215 | 180 | 145 | 125 | 1,00 | 100 | 0%0 | 080 | 070
RESIDENCIAL | UNIFAMILIARES DE 1.2. EN LINEA © MANZANA CERRADA 200 | 165 [ 135 [ 115 | 105 | 095 | 085 | 075 | 085
CARACTER URBANA
123, GARAJES Y PORCHES EN PLANTA BAJA 0,50 085 [ 075 | 065 | 060 | 055 | 045 | 040 | 035
1,3, EDIFICACION 1.3.1. USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA 135 | 120 [ 105 | 080 | 080 | 070 [ 06D | 050 | 040
fokin 132, ANEXOS ore | o060 | 050 | 045 | 040 | 0as | 030 | 025 | o2
S DE 2.1.1. FABRICACION EN UNA PLANTA 105 | o0 | 075 | 060 | 050 | 045 | 040 | 037 | 035
FABRICACION Y 2.1.2. FABRICACION EN VARIAS PLANTAS 115 | 100 | 085 | 070 | 060 | 055 | 052 | 050 | 040
ALMACENAMIENTQ
2 213 ALMACENAMIENTO 085 070 060 | 050 045 | 035 0,30 0.25 0.20
22.1. GARMJES 115 | 100 | 0gs | o70 | 060 | 050 | 040 | 030 | 020
NOUSTRIAL | {2.echnteNTos
222 APARCAMIENTOS 060 | 050 [ 045 | 040 | 035 | 030 [ 020 | 040 | 005
23 SERVICIOS DE 23,1, ESTACIONES DE SERVICIO 180 | 160 | 140 [ 125 | 120 | 110 | 100 | 090 | 080
TRANSFORTE 232, ESTACIONES 256 [ 225 | zo0 | 180 | 160 | 140 [ 125 | 100 [ 100
3.1, EDIFICIO 3.1.1. OFICINAS MULTIPLES 235 2,00 1,70 1,50 130 115 1,00 0,90 0.80
EXCLUSO 3.1.2. OFICINAS UNITARIAS 255 | 220 | 185 | 160 | 140 | 125 | 110 | 100 | 090
-]
52, EDIFICIO MXTO 321, UNIDO AVIVIENDAS 208 | 180 [ 150 | 130 | 140 | 100 [ 080 | 080 | 070
OFICINAS 322, UNIDO A INDUSTRIA 140 | 125 [ 1,10 | 100 | 085 | 065 [ 055 | 045 | 035
3.3, BANCA Y 33.1. EN EDIFICIO EXCLUSIVO 285 | 265 | 235 | 210 | 1,80 | 170 | 150 | 135 [ 120
SEGUROS 332, EN EDIFICIO MIXTO 265 | 235 | 210 [ 190 [ 170 [ 150 | 135 [ 120 | 105

Para la tipologia 1.2.1 (Vivienda unifamiliar de caracter urbana — edificacion aislada o pareada), tomando
como referencia una categoria de edificacidon “4”, obtenemos un coeficiente de 1,25.
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TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
uso CLASE MODALIDAD 1 2 | 3 | 4 5 |6 | 7| 8 | 9
4.1. COMERCIOS EN 4.1.1. LOCALES COMERCIALES Y TALLERES 1,95 1,60 135 1,20 1,05 0,95 0,85 0,75 0,65
EDIFICIOMXID 41.2. GALERIAS COMERCIALES 185 | 165 | 145 | 130 | 115 | 100 | 090 | 080 | 070
4 4.2. COMERCIOS EN 4.2.1.EN UNA PLANTA 250 2,15 185 1,60 140 125 1,10 1,00 085
comerciaL | EDIFICIOBXCLUSVO ), 5 EnvaRIAS PLANTAS 275 | 235 | 200 | 175 | 150 | 135 | 120 | 105 | 090
AT NERGADGEY 431, MERCADOS 200 | 180 | 160 | 145 | 130 | 145 | 100 | 090 | 080
SUPERMERCADOS 432, HIPERMERCADOS Y SUPERMERCADOS 180 | 160 | 145 | 130 | 115 | 100 | 090 | 080 | 070
511, DEPORTES VARIOS
b e o 210 | 190 | 170 | 150 | 120 | 140 | 080 | 070 | 050
512, PISCINAS 230 | 205 | 185 | 165 | 145 | 130 | 115 | 100 | 090
5.2.1. DEPORTES VARIOS
. — 070 | 055 | 050 | 045 | 035 | 025 | 020 | 010 | 005
522, PISCINAS 09 | 080 | 070 | 060 | 050 | 040 | 035 | 030 | 025
DEPORTES
53 AUXILIARES 531, VESTUARIOS, DEFURADORAS, CALEFACCION, ETC 150 | 135 | 120 | 105 | 090 | 0,80 | 070 | 060 | 050
5.4.ESPECTACULOS | 541, ESTADIOS, PLAZAS DE TOROS 240 | 245 | 190 | 170 | 150 | 135 | 120 | 105 | 095
REFORTNOS 5.4.2. HIPODROMOS, CANODROMOS, VELODROMOS, ETC. 220 | 195 | 175 | 155 | 140 | 125 | 110 | 100 | 090
611, CUBIERTOS 190 | 170 | 150 | 135 | 120 | 105 | 095 | 085 | 075
6.1, VARIOS
6.1.2. DESCUBIERTOS 080 | 070 | 060 | 055 | 050 | 045 | 040 | 035 | 030
6 6.2, BARES MUSICALES | 6:2.1. EN EDIFICIO EXCLUSVO 265 | 235 | 210 | 190 | 170 | 150 | 135 | 120 | 105
P SALAS DE FIESTAS
ESPECTACULOS | DISCOTECAS 622, UNIDO A OTROS USOS 220 | 195 | 175 | 155 | 140 | 125 | 140 | 100 | 090
6.3.1. CINES
B — 255 | 230 | 205 | 180 | 160 | 145 | 130 | 115 | 100
632, TEATROS 270 | 240 | 215 | 190 | 170 | 150 | 135 | 120 | 105
7.1.1. HOTELES, HOSTALES, HOTELES
T - ? , 265 | 235 | 210 | 190 | 170 | 150 | 135 | 120 | 105
712, APARTAHOTELES, BUNGALOWS 285 | 25 | 230 | 205 | 185 | 165 | 145 | 130 | 115
7
7.2.1. RESTAURANTE
_— T 260 | 23 | 200 | 175 | 150 | 135 | 120 | 105 | 095
GO o 722, BARES Y CAFETERIAS 235 | 200 | 170 | 150 | 130 | 145 | 100 | 090 | 080
73.EXPOSICIONESY | 7:31. CASINOS Y CLUBS SOCIALES 260 | 235 | 210 | 190 | 170 | 150 | 135 | 120 | 105
REUNIONES 732 EXPOSICIONES Y CONGRESOS 250 | 225 | 200 | 180 | 160 | 145 | 125 | 110 | 100

Para la tipologia 7.2.1 (Restaurante en edificio exclusivo - en una planta), siendo esta la que mas se
asemeja al uso de implantacién de establecimiento de hosteleria “Burger King”, tomando como
referencia una categoria de edificacidon “4”, igual a la anterior, obtenemos un coeficiente de 1,75.

Tomando en cuenta los dos valores anteriores se observa que al modificar el uso de la parcela se
obtiene una ganancia a favor de las arcas municipales de 0,50 puntos, por lo que la propuesta reflejada
en el presente estudio de ordenacién urbana conlleva a una mejora a nivel econdmico que favorece a
la localidad.
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