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ESTUDIO DE ORDENACION DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE MEJORA URBANA
DEL AREA DE REFORMA INTERIOR 16 (ARI-16) DEL PGOU DE CABRA PARA APROBACION DEFINITIVA

AVENIDA FUENTE DEL RIO, 48, (B) DE CABRA (CORDOBA)
PROMOTOR: INVERSIONES DECADA 56, S.L.

TERCERO.- NORMAS DE EDIFICACION Y USOS

A.- PARCELAS RESULTANTE.

La parcelatiene una superficie de 3.259,00 m2.

B.- ORDENANZAS.

La propuesta planteada, cumple con las condiciones particulares de la zona Terciaria (articulo
8.160 y siguientes de las Normas Urbanisticas del PGOU de Cabra). Asi, se verifica el cumplimiento de
la separacion a linderos, separacion entre edificios, alturas, ocupacién sobre rasante, edificabilidad
netay uso.

Las Ordenanzas estan especificadas en esta propuesta:
* Epigrafe: SEGUNDO.- CRITERIOS Y PROPUESTAS GENERALES PARA LA ORDENACION.

e Apartado: D.- INFORMACION URBANISTICA.

C.- REGIMEN DE CONSERVACION DE LA URBANIZACION Y CESIONES.

Segun lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, en su articulo 28, se hace constar que:

Son deberes vinculados a las promociones de actuaciones de mejora urbana, de conformidad
con la legislacion basica estatal, cuando procedan, los siguientes:

a) Entregar ala Administracidn actuante, y con destino al patrimonio publico de suelo,
la parcela o parcelas libres de cargas, correspondientes al diez por ciento del
incremento del aprovechamiento urbanistico en el ambito de actuacion, si lo
hubiera. Esta cesion podra sustituirse por su equivalente en metalico.

b) Entregar a la Administracién actuante el suelo calificado para nuevos sistemas
generales o locales, a obtener, cuando sean necesarios en los términos
establecidos reglamentariamente. Este deber podra sustituirse, cuando sea
imposible fisicamente su materializacion, por la entrega de superficie edificada o
edificabilidad no lucrativa dentro del drea homogénea o por otras formas de
cumplimiento del deber en los casos y condiciones en que asi se prevea
reglamentariamente. En ambos casos podran utilizarse las férmulas contempladas
en la legislacion de propiedad horizontal.

¢) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las edificaciones que deban ser
demolidas y garantizar el realojamiento y retorno de los ocupantes legales de
inmuebles que constituyan su residencia habitual, cuando tengan derecho a ellos,
en los términos establecidos en la legislacion basica del suelo

La parcela bruta existente objeto del presente documento tiene una superficie de 3.259,00
m?2
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- Superficie Edificable Total (m2t):................. 2.700 m2
- Coef. Aprovechamiento Medio:................... 1,1477

- Aprov. Objetivo Homogenizado (u.a.):. . ............ 4.050

- Aprovechamiento Subjetivo (u.a.):................ . 3.543

- 10% Aprovechamiento Medio (u.a.):. ..o v vv i vnnt 394

- Excesos/Defectos aprovechamiento (u.a.):............. 113

- La edificaciéon se situard retranqueada un minimo de 5 metros de todas las
alineaciones y linderos

D.- PLAZOS DE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Para la ejecucidn del planeamiento se atendrd en lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Fi rmado por ROQUETA ACOSTA
ENRIQUE LU S - ***1811** el dia
14/ 09/ 2026 con un certificado
emtido por AC FNMI Usuari os
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